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Vorwort

Mit Beginn der Corona-Pandemie hat
die Logistik-Branche auch in Nieder-
sachsen gezeigt, dass sie fur eine
durchgehende Versorgung auch unter
schwierigsten Bedingungen sorgen
kann. Sie sorgt wesentlich dafur, dass
die Bevolkerung mit medizinischen
Gutern des taglichen Bedarfs be-
liefert wird und erhalt die Lieferketten
fur das produzierende Gewerbe
aufrecht. Fur die niederséchsische
Landesregierung ist die Logistik daher eine Schlusselbranche, die wir
unterstitzen und weiterentwickeln. Zugleich ist sie aktuell durch die
Auswirkungen der Corona-Pandemie in eine schwierige wirtschaftli-
che Lage geraten.

Wir werden auch weiterhin die Bedingungen fiir die Logistik verbessern
und die Attraktivitat fr Logistikansiedlungen in unserem Bundesland
erhohen. Nach wie vor sind es vor allem die Anbindungsqualitat

an die Verkehrsinfrastruktur einschlieBlich der Néhe zu logistischen
Knoten, die fur Investitionsentscheidungen maBgeblich sind. Hier ist
Niedersachsen bereits gut aufgestellt.

Mit unserem Programm zum Ausbau des Breitbandnetzes in
Gewerbegebieten tragen wir zudem zur digitalen Vernetzung von
Infrastrukturen und Informationen bei, um die vorhandene Verkehrs-
infrastruktur noch effizienter zu nutzen. Gemeinsam mit der Branche
haben wir gezielte MaBBnahmen angestoBen, um die Fachkraftesitua-
tion in der Verkehrs- und Logistikbranche zu verbessern. Der Verein
.Logistikportal Niedersachsen e. V.” als landesweites Netzwerk
mit seinen Mitgliedsregionen ist dabei unsere Schnittstelle zu den
verschiedenen Akteuren vor Ort.

Auch die jahrliche Veroffentlichung des Marktspiegels Logistik ist ein
Beitrag der Niedersachsischen Landesregierung, um die Attraktivitat
unseres Logistikstandortes zu steigern. Er spiegelt die Dynamik der
Logistikwirtschaft wider und liefert zudem wichtige Hinweise fur die
kunftige Entwicklung der Branche in Niedersachsen. Daruber hinaus
konnen Vergleiche Uber einen Zeitraum von inzwischen mehr als
zehn Jahren gezogen werden. Eine so kontinuierliche und langjéhrige
Marktbeobachtung ermoglicht nicht nur die Beschreibung kurzfris-
tiger Veranderungen von Jahr zu Jahr, sondern auch die Darstellung
langfristiger Trends und Effekte.

Auf Basis umfangreicher Erhebungen in Zusammenarbeit mit
Wirtschaftsforderern, Kommunen sowie Projektentwicklern und
Multiplikatoren aus ganz Niedersachsen werden alle realisierten
logistikaffinen Investitionen in dem jeweiligen Berichtsjahr (rickwir-
kend) sowie geplante und noch nicht realisierte Investitionsvorhaben
erfasst. Die Rucklaufquote ist auBerordentlich hoch und liegt wieder
bei rund 60 Prozent.

Im Berichtsjahr 2019 wurde in 62 Logistikprojekte investiert; das
Investitionsvolumen lag bei tiber 700 Millionen Euro und ist damit der
zweithochste Wert seit der Erhebung. Die Zahl der Arbeitsplatze hat
sich mit rund 4.400 gegentber dem Vorjahr sogar nahezu verdoppelt.

Recht herzlich bedanken méchte ich mich bei allen Beteiligten, die die
Erstellung des Marktspiegels Logistik auch in diesem Jahr wieder aktiv
und engagiert begleitet haben.

Dr. Bernd Althusmann

Niedersachsischer Minister fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und
Digitalisierung.
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Einleitung

Die Logistikbranche hat insbesondere fur das Mobilitatsland
Niedersachsen einen hohen Stellenwert und hatte in den letzten
Jahren einen wesentlichen Anteil an der erfolgreichen Entwicklung
des Wirtschaftsstandortes Niedersachsen.

Dies zeigt sich zum einen an der Anzahl der in der Logistik Beschaf-
tigten in Niedersachsen und zum anderen an dem Volumen der
logistikaffinen Investitionen. Beide tragen maBgeblich zur Starkung
des Wirtschaftsstandortes Niedersachsen bei. Mit mehr als 260.000
Beschaftigten im Kernsektor gehort die Logistikbranche mittlerweile
zu den gréBten Arbeitgebern im Land Niedersachsen. Zu den Beschaf-
tigten im Kernsektor z&hlen die direkten Logistikbeschaftigten und
dartber hinaus Beschaftigte im Bereich Logistik-Services. Von der
Logistik resultieren jedoch noch weitere indirekte Beschaftigungsef-
fekte mit Ausstrahlung in weitere Wirtschaftsbereiche, die aber im
Marktspiegel Logistik nicht berticksichtigt sind. Es muss also davon
ausgegangen werden, dass die Bedeutung der Logistik deutlich
starker ist.

Der diesjahrige Marktspiegel Logistik unterstreicht die Bedeutung der
Logistik als Wirtschafts- und Arbeitsplatzmotor in Niedersachsen im
Jahr 2019 deutlich. Nur in den Jahren 2011 und 2017 seit Erhebung
wurde ein héheres Investitionsvolumen verzeichnet. Bereits im Vorjahr
kundigte sich aufgrund des hohen erwarteten Fertigstellungsvolu-
mens logistikaffiner Investitionen an verschiedenen Standorten ein
weiteres Rekordjahr an. So wurden auch die durch logistikaffine
Investitionen neu geschaffenen Arbeitspldtze in Niedersachsen
gegenuber dem Vorjahr mehr als verdoppelt.

Die Nachfrage nach Logistikimmobilien ist deutschlandweit sowie

in Niedersachsen unverandert hoch (Studie bulwiengesa AG 2019).
Logistikimmobilien sind der Dreh- und Angelpunkt der Lieferkette

Marktspiegel Logistik 2019/2020

und tragen maBgeblich dazu bei, die Qualitat und Attraktivitat
eines Standortes/einer Region zu erhéhen und als Motor flr weitere
Ansiedlungs- und Investitionstatigkeiten aus Industrie, Handel

und Dienstleitung zu fungieren. Niedersachsen ist aufgrund seiner
leistungsfahigen logistischen Kompetenzen als Logistik-Drehscheibe,
Gateway und Transitraum, mit nationalem und europaischen Cha-
rakter, attraktiv fur Logistikinvestitionen und -erweiterungen. Diese
Position setzt aber nicht nur Investitionen in die Verkehrsinfrastruktur,
sondern auch Investitionen in neue Losungen fur innovative und
intelligente Dienstleistungen und logistische Systeme voraus. Die Leis-
tungsfahigkeit des Standortes und damit die Attraktivitat fur weitere
logistikaffine Investitionen der Akteure wird hiertber ausgebaut und
gesichert.

Niedersachsen erfullt eine Reihe von Rahmenbedingungen, die einen
attraktiven und leistungsfahigen Logistikstandort charakterisieren:

e Zentrale Lage, d.h. Nahe zu den relevanten Markten,

¢ anforderungsgerechte Flachen zu marktgerechten Preisen,

e leistungsfahige intermodale Verkehrsinfrastrukturen und
logistische Knoten,

e gute Anbindungs- und Vernetzungsqualitat,

¢ hohe logistische Kompetenzen durch spezialisierte Unternehmen
fur alle Bereich der logistischen Wertschopfungskette.

Eine der zentralen Herausforderungen fur den Standort Nieder-
sachsen wird auch weiterhin darin bestehen, die Potenziale und
Funktionen der Logistikwirtschaft zu nutzen, um Wertschépfung
zu generieren und die vorhandenen leistungsfahigen Systeme mit
intermodalem Charakter und internationalen Zugéngen (Kombi-
nierter Verkehr, Guterverkehrszentren und Maritime Wirtschaft)
weiterzuentwickeln und zu vernetzen. Dartber hinaus gilt es, Trends



fruhzeitig zu erkennen und Herausforderungen proaktiv zu begeg-
nen, um geeignete MaBnahmen einzuleiten und die Etablierung
nachhaltiger Logistikzweige zu forcieren. Die Logistikbranche erfahrt
eine Transformation — beeinflusst durch neue technologische
Entwicklungen verandern sich Produktions- und Distributionspro-
zesse. Mit der Industrie 4.0 geht auch eine intelligente Logistik 4.0
einher.

Der diesjahrige Marktspiegel gibt einen Uberblick tiber alle reali-
sierten logistikaffinen Investitionen im Berichtsjahr 2019 (ruck-
wirkend) und zeigt geplante Investitionsvorhaben auf. Die Unter-
suchung stellt detailliert logistikaffine Investitionsaktivitaten in
Niedersachsen dar und setzt die Ergebnisse in Beziehung zur
Dynamik der letzten Jahre. Dadurch kénnen langfristige Trends und
Effekte der Logistikwirtschaft in Niedersachsen abgeleitet werden.
Kennzahlen bilden die Investitionsaktivitaten, das Investitionsvolu-
men und die durch logistikaffine Investitionen neu geschaffenen
Arbeitsplatze im Land Niedersachsen. Basis sind umfangreiche
Erhebungen in Zusammenarbeit mit den Wirtschaftsforderern,
den Landkreisen, Stadten und Gemeinden in ganz Niedersachsen
sowie spezifischen Interessengruppen.

Seit seinem erstmaligen Erscheinen hat sich der Marktspiegel Logistik
zu einem etablierten Marketinginstrument fur den Logistikstandort
Niedersachsen und seine Teilregionen entwickelt. Die Erhebung
erfahrt eine breite Akzeptanz und basiert auf einer groBen Interes-
senslage der relevanten Akteure. Die Rucklaufquote der Erhebung

lag in den vergangenen Jahren immer zwischen 65 und 70 %. In
diesem Jahr fiel die Rucklaufquote etwas geringer aus. Bei vielen
Akteuren der Befragung gestaltete sich das Jahr 2020 durch die
COVID-19-Pandemie maBgeblich anders als noch zuvor und der
Umgang mit den Auswirkungen der Pandemie auf die Logistikbranche
stand im Vordergrund. Dennoch erfuhr der Marktspiegel Logistik
auch in diesem Jahr eine breite Unterstiitzung und stellt somit eine
flachendeckende sowie reprasentative Erhebung dar.

Der Marktspiegel verdeutlicht in anschaulicher Weise die Dynamik der
Logistikwirtschaft und des Logistiklandes Niedersachsen und liefert
wichtige Hinweise fur die kiinftige Entwicklung des Logistik- und
Wirtschaftsstandortes. Neben den Investitionen, die direkt durch den
Marktspiegel erfasst werden, sind in Niedersachsen an verschiedenen
Standorten betrachtliche Investitionen in die Infrastruktur und in die
logistischen Knoten getatigt worden, um die Standortqualitat des
Logistiklandes Niedersachsen zu verbessern. So wurde allein von
NPorts eine Summe von mehr als 50 Mio. EUR in die niedersachsi-
schen Hafen investiert, um die Standorte zu starken und damit deren
Leistungsfahigkeit auszubauen. M




Abb. 1: Entwicklung der logistikaffinen Investitionen in Niedersachsen 2006-2019
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Logistikaffine Investitionen in Niedersachsen 2019

Nachdem im Jahr 2018 ein Ruckgang der Investitionsaktivitaten in
Deutschland zu beobachten war, konnte im Jahr 2019 wieder ein
Investitionszuwachs verzeichnet werden. Der Flachenumsatz von
Logistikimmobilien stieg, nach einem eher durchschnittlichen ersten
Quartal, zum Ende des Jahres auf das zweitbeste Ergebnis aller Zeiten
fur den deutschen Logistikmarkt an. So lag der Flachenumsatz fur
deutsche Logistikimmobilien bei 6,9 Mio. gm im Jahr 2019 (Studie von
BNP Paribas Real Estate 2020). Gleichzeitig betrug die Neubaulogistik-
flache im Jahr 2019 Schatzungen zufolge Gber 5 Mio. gm, was einem
Zuwachs von 24 %, verglichen zum Vorjahr, entspricht (Studie der
bulwiengesa AG 2019).

Die niedersachsische Logistikbranche ist gepragt von der gesamtdeut-
schen Entwicklung. So stieg das Investitionsvolumen in Logistikimmo-
bilien im Jahr 2019 in Niedersachsen merklich an. Nach einem Einbruch
im Vorjahr, wurden im Jahr 2019 logistikaffine Investitionen von rund
700 Mio. EUR getétigt. Die Investitionssumme kennzeichnet den dritt-
hochsten Wert seit Erhebung (siehe Abb. 1). Gleichzeitig sank die An-
zahl der Einzelinvestitionen von 77 im Jahr 2018 auf 62 im Jahr 2019.
Anders als in den Jahren zuvor, wurden im Jahr 2019 vermehrt groBere
als kleinteilige, logistikaffine Investitionen von Unternehmen getatigt.

Die Ergebnisse des diesjahrigen Marktspiegels verdeutlichen auch die
wichtige Funktion der Logistik in Niedersachsen als Arbeitgeber. Ins-
gesamt wurden knapp 4.400 neue Arbeitsplatze durch die getétigten
logistikaffinen Investitionen geschaffen. Im Vergleich zum Vorjahr hat
sich die Anzahl der durch die Investitionen neu geschaffenen Stellen
im niedersachsischen Logistiksektor mehr als verdoppelt und befindet
sich wieder auf einem ahnlichen Niveau wie 2017.

Anders als in den letzten Jahren liegen die Logistikdienstleister in
2019 bei der Schaffung neuer Arbeitsplatze nicht mehr an erster
Stelle. 32 % der neu geschaffenen Arbeitsplatze entstanden durch die
Investitionen von GroBhandelsunternehmen, wahrend Logistikdienst-
leister nur noch fur 28 % der neuen Stellen verantwortlich sind. Auch
die Industrieunternehmen verzeichnen mit einem Anteil von 26 % der
neu geschaffenen Arbeitsplatze einen deutlichen Bedeutungszuwachs
auf dem niedersachsischen Logistikstellenmarkt. Die Zunahme an
Arbeitspldtzen ist auf eine hohere Anzahl an logistikaffinen Investitio-
nen in den Branchen der Industrie und des GroBhandels im Jahr 2019
zurtickzufthren.

Der langjahrige Trend, dass der Hauptanteil der Investitionen von
Unternehmen mit Sitz in Niedersachsen getatigt wurde, bestatigt sich
auch im Jahr 2019. Wie bereits in den Vorjahren, ist der GroBteil der
logistikaffinen Investitionen auf niedersachsische Unternehmen zurtick-
zufthren. Rund zwei Drittel aller Investitionen stammen demnach von
regional ansassigen Unternehmen, wahrend 26 % der Investitionen
durch Unternehmen aus dem Ubrigen Bundesgebiet und etwa 10 %
durch internationale Unternehmen getatigt wurden. Damit sinkt zwar
der Anteil der Investitionen aus Niedersachsen das zweite Jahr in
Folge, jedoch erbringen die im Bundesland ansassigen Unternehmen
weiterhin mehr als die Halfte des Investitionsvolumens im Jahr 2019. Im
Vergleich zu den Vorjahren zeigen sich zudem nordrhein-westfélische
Unternehmen besonders investitionsfreudig und machten allein rund
13 % der getatigten Investitionen aus. Auch der Anteil der internatio-
nalen Investitionen stieg gegentber den letzten Jahren. Niedersachsen
ist somit nach wie vor attraktiv fur logistikaffine Investitionen aus dem
Ausland als auch aus dem tbrigen Bundesgebiet. M




Raumliche Verteilung und Schwerpunktregionen

Der Trend der vergangenen Jahre, dass sich die logistikaffinen
Investitionen in ihrer rdumlichen Verteilung Uberwiegend an der
Qualitat der infrastrukturellen Anbindung orientieren, setzt sich auch
im Jahr 2019 weiter fort (siehe Abb. 2).

Investitionsentscheidungen in der Logistikbranche werden weiterhin in
groBem MaBe durch die Anbindungsqualitat an das tberregionale Stra-
Bennetz und die raumliche N&he zu logistischen Knotenpunkten, wie
Guterverkehrszentren, Binnenhéafen oder Autobahnkreuze bestimmt.
So floss 2019 etwas mehr als die Halfte des Gesamtinvestitionsvolumens
in die an der wichtigen Nord-Std-Verkehrsachse BAB 7 gelegenen
Landkreise und Regionen Niedersachsens. Weitere Kristallisations-
punkte logistikaffiner Investitionen lassen sich im Bereich der
Kreuzungen zwischen der BAB 1 und der BAB 27 bzw. der BAB 28
(nordl. Landkreis Diepholz) sowie entlang des stdlichen Bereichs der
BAB 31 erkennen.
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Die Logistikregionen im westlichen Teil Niedersachsens verzeich-
neten groBtenteils deutliche Investitionszuwéchse. Die Hansalinie
zeichnet sich, wie bereits im Jahr 2018, durch die héchste Anzahl
an Einzelinvestitionen aus. Uber %4 der getatigten Investitionen
entfallen im Jahr 2019 auf die Hansalinie, wobei der GroBteil der
Investitionstatigkeiten in den Landkreisen Diepholz und Cloppen-
burg verzeichnet wurde. Obwohl die Hansalinie, verglichen mit
dem Jahr 2018, ein hoheres Investitionsvolumen aufweist, machen
die dort getatigten Investitionen nur etwas Uber % des Gesamt-
volumens aus. In der Region wurden maBgeblich Investitionen
von bereits ansassigen Unternehmen und in kleinerem finanziellen
Umfang getatigt.

Die Verteilung der Investitionen im westlichen Niedersachsen ist im
Jahr 2019 heterogen. Attraktiv fur logistikaffine Investitionen in der
Region waren in den letzten Jahren vor allem die Gewerbegebiete
entlang der BAB 1, der Niedersachsenpark und der Eco-Park, wo
insbesondere GroBinvestitionen verzeichnet wurden. Die heterogene

Marktspiegel Logistik 2019/2020



Abb. 2: Verteilung des Investitionsvolumens 2019 (nach Landkreisen)
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Verteilung der Investitionen zeigt, dass, wie schon im Vorjahr, viel-
fach in die Modernisierung von ansassigen Unternehmen investiert
wurde. Dies kann jedoch nur als eine Momentaufnahme angesehen
werden, da die Hansalinie mit international bedeutenden logistischen
Akteuren und einem Angebot an marktgerechten Investitionsstandor-
ten, beste Voraussetzungen fur kiinftiges Wachstum von international
agierenden Logistikdienstleistern aufweist. Dies wird auch dadurch
belegt, dass von der Hélfte der Neuansiedlungen in dieser Region im
Jahr 2019 eine internationale Distributionsfunktion ausgeht.
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Das Investitionsvolumen in der Logistikregion Ems-Achse Ubertraf,
nach einem Einbruch im Jahr 2018, im Erhebungsjahr sogar den
vorherigen Referenzwert aus 2017, obwohl die Anzahl der getatigten
Investitionen stagnierte. Die positive Entwicklung der Region wird
durch die Landkreise Grafschaft Bentheim und Emsland getragen, die
unter anderem Uber das grenziberschreitende Gewerbe- und Indus-
triegebiet GVZ Europark bzw. den GVZ-Standort Emsland sowie tber
leistungsfahige Anbindungen an Binnenhafen, Schienenterminals
und an das Uberregionale StraBennetz verflgen.

Ein Beispiel fur logistische Investitionstatigkeiten von Unternehmen ist
der Bau eines vollautomatisierten Logistikzentrums der in Papenburg
ansassigen Meyer Werft, direkt am Werftstandort. Der rund 40 Mio.
EUR teure Neubau bietet Platz fur 25.000 Lagereinheiten und soll die
optimierte Steuerung der Warenstrome fur alle drei Werftstandorte
der Meyer Gruppe ermdglichen.

p 7

s

Die Entwicklung der Nordwest-Region in Niedersachsen ist stark
an den in Wilhelmshaven ansdssigen JadeWeserPort gekntpft. Im
Jahr 2018 konnte hier eine erhohte Investitionsdynamik verzeichnet
werden, da Unternehmen die direkte Anbindung zur Wasserstra3e
nutzten und verstarkt investierten. Im Berichtsjahr 2019 ist das
Investitionsvolumen gegentber dem Vorjahr zwar ricklaufig,
dennoch wurde im Guterverkehrszentrum JadeWeserPort eine neue
Logistikhalle eroffnet. Das Investitionsvolumen lag im zweistelligen
Millionenbereich. Ausgehend vom Standort soll der internationale
Versand von Komponenten des Volkswagenkonzerns gesteuert wer-
den. Im Rahmen der Investition wurden ca. 500 neue Arbeitsplatze
seitens des Betreibers geschaffen.

In der Region Hannover-Hildesheim-Peine nahmen gegentber dem
Vorjahr die Anzahl an Investitionen als auch das Investitionsvolumen
deutlich zu. Mit einem Anteil von ein Drittel des Gesamtinvestitions-
volumens ist die Region nach wie vor stark aufgestellt — auch wenn der
Anteil am Gesamtinvestitionsvolumen gegentber dem Berichtsjahr

Marktspiegel Logistik 2019/2020 11



2018 leicht sank. Im aktuellen Berichtsjahr zeigt sich eine leichte
Annaherung der anderen Regionen an die Region Hannover-Hildes-
heim-Peine. Dennoch ist das Investitionsvolumen in dieser Region
das mit weitem Abstand hochste in Niedersachsen. Wie schon in den
Jahren zuvor wurden vor allem in der Region Hannover kapitalinten-
sive Investitionen getatigt.

Explizit hervorzuheben sind hier beispielsweise der Bau einer neuen
22.000 gm groBen Werk- und Logistikhalle auf dem Gelande

des Miinchener Triebwerkherstellers MTU sowie der Ausbau der
Kapazitaten von Expert in Langenhagen. Doch auch die Landkreise
Hildesheim und Peine trugen, unter anderem mit dem 11 Mio. EUR

teuren Neubau des Logistikdienstleisters Meyer & Meyer in Peine, zum

hohen Investitionsvolumen der Logistikregion bei.

Aufgrund mehrerer GroBinvestitionen konnte fur die sudliche

Metropolregion Hamburg im Jahr 2019 der ruckldufige Trend aus
dem Vorjahr nicht bestatigt werden. Im Vergleich zum Jahr 2018
verdreifachte sich das Investitionsvolumen in der Metropolregion
Hamburg nahezu. Der Anteil der getatigten Investitionen lag bei

i |
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rund 10 % aller logistikaffinen Investitionen Niedersachsens.
Insbesondere der Heidekreis verzeichnete in 2019 einige grofBe
und z.T. internationale Neuansiedlungen. Die Region ist mit dem
A27Park auch fur die kommenden Jahre gut aufgestellt. In einem
zweiten Entwicklungsabschnitt sollen bis 2021 rund 40 Hektar
zusatzliche Nettonutzflache zur Verfiigung stehen, wodurch die
Region Investoren auch langfristig groBe, zusammenhéangende
Flachen mit direkter Anbindung an die Autobahn anbieten kann.

Eine weniger dynamische Entwicklung ist fur das 6stliche Nieder-
sachsen, insbesondere fur die nérdlich des Landkreises Goslar
gelegenen Landkreise, zu beobachten. Die Anzahl an getatigten
Investitionen ist gering und damit auch der Anteil am Gesamtinvesti-
tionsvolumen marginal. Ein Grund fur diese Entwicklung kann der im
Vergleich zu anderen Landkreisen geringere Besatz mit logistikaffinen

Unternehmen sein. Zudem weisen einige Landkreise eine nachteilige
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz auf. Eine Ausnahme
bildet im Erhebungsjahr die Stadt Braunschweig, die eine GroBin-
vestition verzeichnete. Unternehmen profitieren von der sehr guten
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz der Stadt.

In der Logistikregion Stdniedersachsen zeigt sich eine gegenlaufige
Entwicklung. Die Anzahl der Investitionen sank gegentiber dem
Vorjahr stark, das Investitionsvolumen verdreifachte sich in der
Region im Jahr 2019 jedoch. MaBgeblich verantwortlich fur die
Entwicklung des Investitionsvolumens ist die Erweiterung des
Hauptsitzes des Einbecker Saatgut- und Pflanzenzuchtunternehmens
KWS. Die Investition lag im mittleren zweistelligen Millionenbereich.
In Anbetracht der Entwicklungen der vergangenen Jahre und des
zukunftsgerichteten Aufbaus des Logistikstandorts Gottingens kann
jedoch davon ausgegangen werden, dass die Investitionsdynamik in
Stdniedersachsen zuktnftig wieder zunehmen wird. B




14

Branchenmix

Das Verhaltnis zwischen den unterschiedlichen Branchen hinsicht-
lich der logistikaffinen Investitionen verdnderte sich im Jahr 2019
deutlich gegentber dem Vorjahr (siehe Abb. 3). Die Gruppe der
Logistikdienstleister macht nur noch einen Anteil von 29 % der
getdtigten Investitionen aus, dies stellt den zweitniedrigsten Wert
im Zeitraum zwischen 2013 und 2019 dar. Die Umverteilung der
Anteile erfolgte hauptsachlich zu Gunsten der Industrie- und GroB3-
handelsunternehmen. Mit einem Plus von acht Prozentpunkten im
Vergleich zum Vorjahr ist der Anteil der durch Industrieunternehmen
getéatigten Investitionen wieder in etwa auf dem Niveau von 2017,
womit der letztjadhrige Rickgang des Anteils am Investitionsvolumen
egalisiert werden konnte. Die GroBhandelsunternehmen, deren
Investitionsanteil in den vergangenen drei Jahren recht konstant
geblieben war, verzeichnen fur das Jahr 2019 einen Zuwachs um
vier Prozentpunkte und kntpfen damit wieder an ihren Anteilswert
aus 2015 an.

Die Branchengruppe , Sonstiges” bestatigte das vergleichsweise
starke Vorjahresergebnis in 2019. Der Investitionsanteil hielt sich
konstant bei 16 %. Die Gruppe kennzeichnet sich Uberwiegend
durch Investitionen des Einzelhandels sowie von Erzeugern
im Bereich der Landwirtschaft. Es investierten GroB- sowie
mittelstandische Unternehmen aus verschiedenen Wirtschafts-
zweigen.

Bei der Verteilung des Investitionsvolumens zeigt sich das bekannte
Bild. Mit einem Anteil von 36 % am gesamten Investitionsvolumen
im Jahr 2019 bestatigte die Industrie ihre hohe Investitionskraft in
Niedersachsen. Der Anteil der Logistikdienstleister machte im selben
Jahr rund 20 % aus. Die GroBhandelsunternehmen steuerten 2019
rund % des Investitionsvolumens bei und verbesserten damit ihr
Ergebnis aus 2018 um sechs Prozentpunkte.
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Trotz des geringeren Anteils der Logistikdienstleister am Gesamt-
investitionsvolumen als noch im Vorjahr, sind groBere Einzelinvesti-
tionen hervorzuheben. Der Neubau eines rund 35.000 gm groBen
Distributionszentrums durch Stute Logistics in Hodenhagen zeigt

GroBhandel | | Logistikdienstleister
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Abb. 3: Branchenmix — Vergleich der Investitionsverteilung
2013 -2019



den stetigen Bedarf an Logistikflachen durch Dienstleister in KEP-Segment stieg deutschlandweit im Jahr 2019 um mehr

Niedersachsen. Bereits in den Vorjahren zeigte sich der Trend, als 4 % im Vergleich zum Vorjahr (Studie BIEK 2020). Die DHL
dass insbesondere Kurier-, Express- und Paketdienstleister (KEP) Deutsche Post Group investierte im Berichtsjahr 2019 gleich in
ihre Kapazitaten an Logistikflachen erweitern. Der Umsatz im zwei Standorte in Niedersachsen. Die Einrichtung der neuen

Zustellstutzpunkte in Sulingen und Syke ging mit einer deutlichen
Erweiterung der zur Verfigung stehenden Flache einher.

Nachdem sich die GroBhandelsbranche einige Jahre weniger investi-
tionsfreudig zeigte, nahmen im Berichtsjahr die Investitionen wieder
zu. So investiert der Gewdrzhandler AVO an seinem Hauptsitz in Belm
(Landkreis Osnabrtick) in ein neues Logistikzentrum, das mit einem
vollautomatisierten Hochregallager mit weiteren 15.000 Paletten-
stellplatzen, einem automatischen Containerlager fur Flussigprodukte
mit mehr als 4.000 zusatzlichen Stellplatzen und einer Versandhalle
mit acht Laderampen ausgestattet ist. Die Inbetriebnahme fir das
Hochregallager ist fir Ende 2020 geplant. Das Bauvorhaben ist die
groBte Einzelinvestition in der Unternehmensgeschichte. In den
letzten Jahren investierte das Unternehmen mehr als 30 Mio. EUR
am Standort.

B GroBhandel Logistikdienstleister
[l Industrie I sonstiges

Im Braunschweiger Gewerbegebiet ,Waller See” realisierten die
Immobilienentwickler Kanada-Bau AG und bauwo in gemeinsamer
Kooperation ein neues Logistikprojekt. Die Logistikhalle im Gewer-
begebiet bietet beste Standortvoraussetzungen ftr Unternehmen
und wird durch den Textilhdndler New Yorker genutzt. Die Lagerhalle
umfasst mehr als 40.000 gm Lagerflache. Zudem befinden sich die
BAB 2, der Braunschweiger Hafen sowie eine Anbindung an das
Schienennetz in unmittelbarer Nahe zum Standort. B

Abb. 4: Verteilung des Investitionsvolumens 2019
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Abb. 6: Verteilung der
logistikaffinen Investitionen 2019
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Raumliche ErschlieBungsfunktion der Investitionen

Fur die funktionale Charakterisierung von Logistikregionen hat sich
die raumliche ErschlieBungsfunktion von logistikaffinen Investitionen
als geeigneter Indikator erwiesen. Die wesentlichen Parameter stellen
dabei die Erreichbarkeit und die Leistungsfahigkeit von Verkehrswe-
gen und -knoten sowie die Einbindung des Standortes in bestehende
Transport- und Logistiknetzwerke dar. Mithilfe dieser Klassifizierung
ist es moglich, die nationalen und internationalen Verflechtungen des
Logistikstandorts Niedersachsen und seiner Regionen zu veranschau-
lichen. Dadurch ergibt sich eine klare Differenzierungsmoglichkeit von
Distributionszentren.

Die ErschlieBungsfunktionen logistikaffiner Investitionen werden in
die folgenden Klassen eingeteilt:

Regionales Distributionszentrum (RDC)
Vorrangig regionale/norddeutsche Distribution

Nationales Distributionszentrum (NDC)
Bundesweite Distribution

Europaisches Distributionszentrum (EDC)
Belieferung in mindestens funf weitere européische Lander

Weltweite Distributionszentren (WDC)
Interkontinentale oder multinationale Distribution

Im Rahmen der Erhebung des Marktspiegels Logistik werden
auch diejenigen logistikaffinen Investitionen einer rdumlichen
ErschlieBungskategorie zugeordnet, deren logistische Funktion kein
Distributionszentrum im klassischen Sinne darstellt, die Investition
jedoch hinsichtlich ihres Einzugs- und Distributionsgebietes eine
&hnliche Funktion ausubt. Ein Beispiel fur eine solche Einordnung
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sind z.B. Ersatzteil- oder Warenlager, die auf raumlich nahe
Produktionsstandorte ausgerichtet sind und entsprechend als RDC
klassifiziert werden.

Abbildung 5 zeigt die Anteile der unterschiedlichen rdumlichen Er-

schlieBungsfunktionen im Vergleich zwischen den Ergebnissen des

Jahres 2019 (AuBenring) und den Durchschnittswerten des Zeitraumes
2000 bis 2018 (Innenring). Dabei werden mehr als 1.300 logistikaffine
Investitionen in Niedersachsen seit dem Jahr 2000 berucksichtigt.

Wie in den vergangenen Jahren nehmen die nationalen Distri-
butionszentren (NDC) auch 2019 wieder die Spitzenposition ein.
Allerdings liegt der Anteil der Investitionen in NDC in diesem Jahr
nur noch bei 29 % und somit sieben Prozentpunkte unter dem
18-Jahres-Durchschnitt. Auch der Anteil der regionalen Distri-
butionszentren (RDC), welcher 2018 bereits knapp unter dem
Durchschnitt lag, fiel erneut auf nur noch 23 % in 2019.
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Diese Entwicklung kann als Kennzeichen gewertet werden, dass in Standorten aus den nationalen Markt sowie die regionalen Markte
den letzten Jahren von Seiten der Akteure massiv in entsprechende zu versorgen. Folglich kénnte mittlerweile der Bedarf fur diese
Logistikstrukturen und -netzwerke (bspw. im Rahmen von Mehr- Arten von Distributionszentren nicht mehr so groB sein.
standortstrategien) investiert wurde, um von niedersachsischen

Allerdings bestatigt der Landkreis Diepholz, in welchem bereits
seit Jahren eine starke Fokussierung auf nationale und regionale
Distributionszentren zu erkennen ist, auch im Jahr 2019 die
ErschlieBungsfunktion Niedersachsens im norddeutschen Raum.
Der vergleichsweise hohe Anteil an RDC und NDC im Berichtsjahr
unterstreicht die Bedeutung von Kundennahe und Servicequalitat
im Logistiksektor.

AuBenring: 2019 Innenring: 2000 — 2018

Ein deutlicher Zuwachs ist bei den Investitionen mit internationaler
Reichweite zu verzeichnen. Wéhrend der Anteil der europaweiten
Distributionszentren (EDC) im Vergleich zum Vorjahr um zehn
Prozentpunkte stieg, konnten die weltweiten Distributionszentren
(WDC) sogar um 14 Prozentpunkte zulegen und machen damit

Abb. 5: ErschlieBungsfunktion 2019 im Vergleich zu 2000 — 2018*

*Die Grafik zeigt Naherungswerte. Differenzen in der Gesamtsumme
kénnen durch Rundungen entstehen.
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nur ein Viertel aller logistikaffinen Investitionen in Niedersachsen
im Jahr 2019 aus. Dies ist ein Zeichen fur die starke infrastrukturelle
Verflechtung des Logistikstandorts Niedersachsen, mit seinen inter-
national angebundenen See- und Luftfrachtknotenpunkten, sowie
fur die zunehmende Integration der in Niedersachsen ansassigen
Unternehmen in internationale Produktions- und Lieferketten.

Im Jahr 2019 ist insgesamt ein ausgewogenes Verhaltnis der Inves-
titionsaktivitaten in Distributionszentren zu erkennen. Bei etwa
der Halfte der getatigten Investitionen handelt es sich um Inves-
titionen in Distributionszentren mit regionalem oder nationalen
Fokus, wahrend die andere Hélfte der Investitionen einen inter-
nationalen Fokus aufweist. So lasst sich erkennen, dass Nieder-
sachsen als Logistikstandort sowohl beste Voraussetzungen fur
international agierende Unternehmen bietet, jedoch gleichzeitig
auch eine wichtige Rolle in der regionalen bzw. nationalen
Warendistribution einnimmt.

Die diesjahrige Verteilung der logistikaffinen Investitionen (vgl.
Abb. 6) bestatigt erneut die bereits in den vergangenen Jahren
beobachtbare internationale Ausrichtung der Investitionen in den
Logistikregionen Hansalinie und Emsland. Weiterhin treten Investi-
tionen mit internationaler Reichweite vermehrt in unmittelbarer
Néhe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten auf.

Bereits im Vergleichszeitraum 2000 bis 2018 war erkennbar, dass
vor allem die transeuropaischen Achsen fur Distributionsaktivitaten
mit internationaler Reichweite bedeutsam sind. Insbesondere

nahe der BAB 30/31, der BAB 1, BAB 7 und BAB 2 treten vermehrt

Investitionen in Distributionszentren auf, die auf internationale
Warenstrome ausgelegt sind.

Insgesamt lasst sich im Jahr 2019 ein Rickgang der Investitionen in
regionale und nationale Distributionszentren verzeichnen, wéhrend
der Anteil der international ausgerichteten Distributionszentren
gestiegen ist. Damit kehrte sich der Trend der Vorjahre um. Dies
kann als Indikator gesehen werden, dass die niedersachsische
Logistikbranche verstarkt international agiert und den Standort
fur internationale Logistikaktivitaten nutzt. M




Flachenbedarf und GroBBenstrukturen der Investitionen

Im Jahr 2019 wurde eine Flache von rund 145 ha durch logistikaffine
Investitionen in Niedersachsen in Anspruch genommen. Nach einem
Ruckgang der beanspruchten Flache im Vorjahr, stieg diese nun wieder
um 12 ha. Die durchschnittlich verbrauchte Flache stieg zudem von

1,9 ha je Einzelinvestition in 2018 auf ca. 2,3 ha je Einzelinvestition im
aktuellen Untersuchungsjahr. Dieser Anstieg ist vor allem dadurch zu
erklaren, dass im Jahr 2018 der Fokus deutlich starker auf kleinteiligen
Investitionen der Unternehmen lag. Im Jahr 2019 wurde demnach trotz
geringerer Einzelinvestitionszahl eine insgesamt groBere Flache durch
die Unternehmen der Logistikbranche beansprucht.

Abbildung 8 verdeutlicht das Verhaltnis zwischen den verschiedenen
InvestitionsgréBenklassen, anteilig gemessen an der Gesamtanzahl
der Investitionen und der Gesamtflache. Anders als noch im Vorjahr
bildeten in 2019 nicht die Anzahl der Kleinstinvestitionen, sondern die
Anzahl der Investitionen der GréBenordnung zwischen 1 bis 2 ha das
Fundament aller getatigten Investitionen. Die Zahl der Investitionen
mit einem Flachenverbrauch von weniger als 0,5 ha nahm daftr zu
Gunsten groBerer Einzelinvestitionen um etwa 17 Prozentpunkte
ab. Der Anteil der Investitionen mit einer Flache von mindestens

2 ha stieg dagegen um fast zwolf Prozentpunkte. Die gestiegene
Flacheninanspruchnahme zeichnete sich bereits im Jahr 2018 ab,

da fur viele der damals angegebenen projektierten Vorhaben als
Fertigstellungsdatum das Jahr 2019 genannt wurde.

Den groBten Anteil an der Gesamtflache aller logistikaffiner Inves-
titionen machten die Investitionen in der GréBenordnung von 5 bis
10 ha aus. Auf diese Gruppe entféllt im Erhebungsjahr der groBte
Flachenanteil mit ca. 44 %. Dies bestatigt den Trend aus dem Vorjahr.
Im Rekordjahr 2017 kennzeichneten noch GroBprojekte mit einer

beanspruchten Flache von mehr als 10 ha die Flachenverteilung. Davon
war in den Folgejahren nur noch wenig zu beobachten.

Die zeitnahe Entwicklung und das Angebot von markt- und nutzerge-
rechten Logistikflachen wird als eine der groBten Herausforderungen
fur die zukunftige Entwicklung des Logistikstandortes Niedersachsen
angesehen. Bereits das dritte Jahr in Folge steigt der Anteil der Befrag-
ten, die das verfugbare Flachenangebot als ,,zu gering” einschatzen.
Knapp tber die Halfte (52 %) der Befragten und damit 8 % mehr als im
Vorjahr teilen diese Einsch&tzung. Die Grunde hierftr sind verschieden,
decken sich jedoch groBtenteils mit den in den Vorjahren genannten
Aspekten: Fehlende Flachenverfugbarkeit, eingeschrankte Nutzungsar-
ten und zu hohe Marktpreise werden als Hauptgrtinde aufgefthrt. Nur
noch 38 % der Befragten schatzen das verflgbare Fldchenangebot als
ausreichend ein (im Vorjahr noch 42 %) und keiner der Befragten gab
einen Flachentberhang an (im Vorjahr noch 2 %).

Die ungebrochen hohe Nachfrage nach verfugbaren Flachen wird durch
die Einschatzung der Experten bestatigt: Im Jahr 2018 rechneten mehr
als 70 % der Befragten mit einer Zunahme der Nachfrage nach neuen
Logistikflachen, wobei rund 15 % sogar von einer starken Zunahme
ausgingen. In diesem Jahr prognostizieren immerhin noch die Halfte
der Befragungsteilnehmer eine zuktnftige Zunahme der Nachfrage,
wahrend knapp 38 % von gleichbleibenden Nachfrageverhaltnissen
ausgehen. Der Anteil der Teilnehmer, die eine sinkende Nachfrage nach
Neufldchen erwarten, liegt wie schon in den vergangenen Jahren bei
unter 5%. Ahnlich verhélt es sich mit der Nachfrage nach Bestandsim-
mobilien. Hier gehen die Befragten ebenfalls eher von einer steigenden
(43 %), oder gleichbleibenden (38 %) Nachfrage aus, was sich grob mit
den erhobenen Werten der letzten Jahre deckt.

Marktspiegel Logistik 2019/2020
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Neben der Frage der Flachenpreise und -verflgbarkeiten nimmt die
Konkurrenz um Flachen auch bei den politischen Anspriichen zu. Es
ist allgemeiner Konsens, den Flachenverbrauch zu reduzieren. Auch
die Logistik hat hierzu einen Beitrag zu leisten, wenn sie weiterhin ihr
Image als innovative S&ule der Wirtschaft mit attraktiven Arbeitsplat-
zen pflegen soll.

In den Mittelpunkt von nachhaltigen Nutzungskonzepten riickt immer
mehr die Minimierung der Fldcheninanspruchnahme. Nationale und
landerspezifische Bestrebungen haben zum Ziel, die Flachenversie-
gelung und den sog. ,FlachenfraB” weiter einzudammen (Studie
Logix GmbH 2018). So hat sich die Niedersachsische Landesregierung
im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie fur Niedersachsen (2017)
das Ziel gesetzt, den Flachenverbrauch pro Tag bis zum Jahr 2030
auf maximal 4 ha zu begrenzen (NMU 2018). MaBnahmen fur eine
Minimierung des Flachenverbrauchs sind die Revitalisierung und
Aufbereitung von Industriebrachen. Damit wird die Innenentwicklung
vor der AuBenentwicklung priorisiert.

Neben dem weiterhin wachsenden E-Commerce-Sektor als zentralem
Treiber der Nachfrageentwicklungen sehen die Experten unter
anderem auch mogliche Folgen der Corona-Pandemie als relevante
Faktoren an. So wird mancherorts davon ausgegangen, dass sich

das Angebot an Bestandsflachen durch coronabedingte Insolvenzen
erhdhen kénnte, wahrend anderswo damit gerechnet wird, dass
Produktions- und Lagerflachen als Reaktion auf etwaige Lieferketten-
unterbrechungen wahrend der Pandemie aus dem Ausland zurtick

Abb. 8: Flachenverteilung logistikaffiner Investitionen 2019*

*Die Grafik zeigt Naherungswerte. Differenzen in der Gesamtsumme kénnen durch Rundungen entstehen.

in die raumliche Nahe des Hauptsitzes verlagert werden, was die
Nachfrage nach Flachen steigert. Insgesamt wird davon ausgegangen,
dass aufgrund der anhaltenden Pandemie-Situation Prognosen tber
die kunftige Entwicklung des Marktes zum derzeitigen Zeitpunkt mit
groBer Unsicherheit behaftet sind.

Kunftig wird es verstarkt darauf ankommen, mehr Akzeptanz fur die
Logistik zu schaffen. Dies ist eine Kommunikationsaufgabe, bei der
es gilt, schon frihzeitig die beteiligten Akteure bspw. Kommunen,
Investoren, Projektentwickler und Mieter an einen Tisch zu holen.

Zentraler Bestandteil von nachhaltigen Nutzungskonzepten sollte ein
Anforderungskatalog mit Kriterien sein, der es ermdglicht, Flachen in
Abhangigkeit von den speziellen Funktionen (z.B. Gewerbeflachen) zu
bewerten. Fur einen zukunftsorientierten Umgang mit der Ressource
Boden ist die intelligente und nachhaltige Nutzung der Flachen erfor-
derlich. Kriterien fur Flacheneffizienz kénnten neben einem kompakten
Immobilienlayout auch die Ausnutzung der Hohe sowie die Anbindung
an den OPNV oder bei Logistikagglomerationen die gemeinsame
Nutzung von Verkehrsflachen oder Entwasserungssystemen sein.

Aussagen zur Flacheneffizienz lassen sich unter anderem aus dem
Verhaltnis von der Nutzflache zur Grundflache ableiten. Im langjahri-
gen Mittel liegt dieses Verhaltnis fur die logistikaffinen Investitionen in
Niedersachsen bei 0,43. Mit einem Wert von 0,53 konnte sowohl| der
Vorjahres- als auch der langjahrige Mittelwert tbertroffen werden.
Dementsprechend steigt die Nutzungsintensitat der Gesamtflachen
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auf den hochsten Wert seit 2005, nachdem sie in den vorherigen
Jahren mitunter stark schwankte. Hierbei gilt es zu berucksichtigen,
dass in den vergangenen Jahren das Verhaltnis zwischen Grund- und
Nutzflache stark variierte, so dass keine eindeutigen Aussagen Uber
kunftige Entwicklungen maglich sind. Hinzu kommt, dass die Band-
breite und Qualitat der erhobenen Daten stark variieren, so dass in
Einzelféllen erhebliche Abweichungen verzeichnet wurden. Bezogen
auf die einzelnen Logistikregionen sind Stdostniedersachsen und die
Hansalinie mit Werten von 0,77 bzw. 0,76 Spitzenreiter in Sachen
Flacheneffizienz. Die Investitionen in der Logistikregion Ems-Achse,
die in den letzten Jahren durch besonders hohe Flacheneffizienzen
gekennzeichnet waren, erreichen im Jahr 2019 nur einen Wert von
0,32 und liegen damit weit unter dem langjahrigen Durchschnitt.

Abbildung 9 zeigt die Entwicklung des Investitionsvolumens in Mio.
EUR pro ha im Erhebungszeitraum 2005 bis 2019. Nachdem im
Jahr 2016 mit 6,5 Mio. EUR pro ha der Hochstwert erreicht wurde,
sank dieser Wert in den beiden darauffolgenden Jahren wieder
auf knapp unter 4 Mio. EUR pro ha. 2019 ist nun erstmals wieder
eine Steigerung zu erkennen, die jedoch zyklustypisch ist und unter
anderem auch auf den Abschluss von gréBeren Bauprojekten als noch
im Vorjahr zurtckgefuihrt werden kann. GroBe Bauprojekte sind unter
Nachhaltigkeitsaspekten besonders kostenintensiv.

Abb. 9: Entwicklung des Investitionsvolumens in Mio. EUR pro ha und Jahr von 2010 — 2019
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Wirtschafts- und Beschaftigungsmotor Logistik

Im Rahmen der 62 getatigten Einzelinvestitionen wurde in
Niedersachsen im Jahr 2019 eine Summe von rund 700 Mio. EUR
investiert. Dabei ist besonders aufféllig, dass im Gegensatz

zum Vorjahr verstarkt groBere Investitionen getatigt wurden,
von denen ein hoher Anteil im zweistelligen Millionenbereich
angesiedelt ist. Diese Investitionen konzentrieren sich insbesondere
auf die stdliche Metropolregion Hamburg und die Logistikregion
Hannover-Hildesheim.

Anders als im Vorjahr konnten 2019 keine Kleinstinvestitionen (unter
100.000 EUR Investitionsvolumen) identifiziert werden. AusbaumaB-
nahmen oder Modernisierungen waren in diesem Jahr somit mit
hoheren Investitionen verbunden, was ein weiterer Hinweis auf die
bereits im letzten Jahr zu erkennenden steigenden Anforderungen an
die technische Ausstattung, sowie auch an Sicherheits- und Nachhal-
tigkeitsaspekte ist. So gaben, ahnlich wie im Vorjahr, 3 der Befragten
an, dass bei den getatigten Investitionen Nachhaltigkeitsaspekte
besondere Bertcksichtigung erhielten. Als wichtigste Aspekte zum
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Thema Nachhaltigkeit nannten die Experten, wie bereits in den Jahren
zuvor, Energieeffizienz, insbesondere in Bezug auf energieeffiziente
Beleuchtung, die Installation von Photovoltaikanlagen und die Warme-
dammung der Logistikimmobilien.

Knapp 4.400 neue Arbeitspldtze wurden im Jahr 2019 durch die
logistikaffinen Investitionen in Niedersachsen geschaffen. Damit
wurde der Wert aus dem Vorjahr mehr als verdoppelt und es konnte
wieder an die starke Entwicklung in 2017 angekntpft werden. Das
Erhebungsjahr 2019 ist damit bezogen auf die Anzahl neu geschaffe-
ner Arbeitspldtze — nach den Jahren 2007 und 2011 — das drittbeste
Jahr seit Beginn der Erhebung. Dies verdeutlicht einmal mehr den
Stellenwert der Logistik als Wirtschafts- und Beschaftigungsmotor
Niedersachsens und die Bedeutung des Sektors als unverzichtbaren
Teil wirtschaftlicher Aktivitaten.

Da sich der prozentuale Anteil der Investitionen durch Industrie- und
Handelsunternehmen im Vergleich zum Vorjahr deutlich erhoht hat,




konnten diese Unternehmen auch in der Schaffung neuer Arbeits-
platze in 2019 zu den Logistikdienstleistern aufschlieBen. Wurden
im vorherigen Untersuchungsjahr noch fast die Halfte aller neuen

Stellen durch Logistikdienstleister geschaffen, so reduzierte sich
dieser Anteil 2019 auf nur noch 28 %. Neuer Spitzenreiter in dieser
Wertung sind die GroBhandelsunternehmen mit 32 %, wéhrend
die Industrieunternehmen etwa 26 % der neuen Stellen schafften
und sich damit scheinbar von ihrem Tiefstwert im Jahr 2018
wieder erholten. 14 % der zuséatzlichen Arbeitsplatze entfallen

auf sonstige Unternehmen.

Im Gegensatz zum Flachenverbrauch und den durch die
Investitionen induzierten Verkehrseffekten wird die Beschaf-
tigungswirkung durch Unternehmensansiedlungen als Vorteil
fur den jeweiligen Standort gewertet. Logistikansiedlungen
sehen sich jedoch oftmals mit dem Vorwurf konfrontiert, eine
geringere Arbeitsplatzwirkung als andere Wirtschaftszweige
im Vergleich zum Flachenbedarf aufzuweisen. Aber auch hier

muss differenziert werden bzw. zeigen sich deutliche Unterschiede
nach der Funktion der Logistikimmobilie im jeweiligen Beschafti-
gungsbesatz. Ansiedlungen von Netzwerklogistikern bringen mit
durchschnittlich 53 Beschaftigten pro Hektar Grundstucksflache
die gréBten Beschaftigungseffekte mit sich. Grund fur die auBer-
ordentlich hohe Gesamtzahl an neuen Arbeitsplatzen ist, dass ein
vergleichsweise hoher Handlingsaufwand betrieben und oftmals im
Mehrschichtbetrieb gearbeitet wird.

Im Gegensatz dazu weisen die anderen Ansiedlungstypen (Produk-
tions-, Ballungsraumversorgung) mit Werten zwischen 37 und 43
Beschaftigten pro Hektar einen geringeren Arbeitskraftebesatz auf.
Als besonders beschaftigungsintensiv erweisen sich die Logistikzen-
tren von Online- und Lebensmittelhandlern. Aufgrund ihres zumeist
geringen Automatisierungsgrads sowie des stark von saisonalen
Schwankungen betroffenen Betriebsablaufs wird eine Vielzahl von
Arbeitsplatzen geschaffen. Im industriellen Bereich sorgen eine
groBe Teilepalette sowie eng getaktete Lieferkonzepte fur einen
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erhohten Bedarf an Lagerarbeitern. Logistikdienstleister arbeiten Abbildung 10 zeigt die Beurteilung Uber die Relevanz bestimmter

aufgrund des branchenspezifisch hohen Kostendrucks grundsatzlich Voraussetzungen fur zukinftige logistikaffine Investitionen in Nieder-
sehr personaleffizient. Dabei generieren insbesondere Mehrwert- sachsen. Die Ergebnisse decken sich dabei groBtenteils mit denen aus
dienstleistungen (Konfektionierung, Vormontage, Qualitatsprifung) dem Vorjahr: Das Vorhandensein eines Breitbandanschlusses, die Qualitat
einen Uberdurchschnittlichen Einsatz von Arbeitskraften (Logistix der Anbindung an den StraBenverkehr, sowie die Verfugbarkeit von
Studie 2017). qualifizierten Arbeitnehmern vor Ort wird von allen Befragten mindes-
tens als wichtig eingeschatzt. Einen Bedeutungszuwachs fur logistikaffine
Die Logistikbranche ist einer der Wachstumstreiber fur den Wirt- Investitionen hat der OPNV-Anschluss zu verzeichnen: 30 % der Experten
schaftsstandort Niedersachsen. Dies belegt eindrucksvoll die Zahl halten diesen fur sehr wichtig, wahrend weitere 51 % ihn zumindest als
der im Zusammenhang mit Logistikinvestitionen neu geschaffenen wichtig erachten. Eine gute Anbindung an das OPNV-Netz ist insbe-
Arbeitspldtze. So konnten seit dem Jahr 2000 in Niedersachsen sondere fur die in den Logistikzentren oftmals im Mehrschichtbetrieb
insgesamt mehr als 59.000 neue Arbeitsplatze geschaffen werden arbeitenden Mitarbeiter von Bedeutung und auch die Logistikunterneh-
und mit mehr als 260.000 Beschaftigten gehort die Logistik damit men selbst haben in den letzten Jahren erkannt, dass dieser Faktor fur

zu den bedeutendsten Wirtschaftssektoren Niedersachsens.

Abb. 10: Beurteilung der zuktnftigen Voraussetzungen fur logistikaffine Investitionen
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die Belegschaft zunehmend wichtiger wird, sodass eine entsprechende
Anbindung bereits bei den Planungen berlcksichtigt wird.

Die Befragung zeigt zudem, dass besonders der Bedarf an gewerb-
lichen Arbeitskraften in Zukunft weiter steigen wird, wenn auch

mit knapp unter 60 % fast 10 % weniger Experten dieser Aussage
zustimmten als noch im Vorjahr. Bei der Beurteilung des kaufmanni-
schen Bereiches sind sich die Befragten unsicher: Etwa 40 % gehen von
einer Zunahme des Bedarfs aus, wéhrend ebenfalls rund 40 % einen
gleichbleibenden Bedarf prognostizierten. Die Bedarfsprognose fur
akademische Fachkrafte fallt 2019 deutlich schwacher aus als noch im
Vorjahr. Nur noch 10 % der Befragten gehen hier von einem steigenden
Bedarf aus, dem stehen 60 % fur einen gleichbleibenden und 5 % fur

einen abnehmenden Bedarf gegentber. Besonders auffllig ist die

in diesem Jahr hohe Anzahl der Enthaltungen in Bezug auf die Frage
nach den Bedarfsentwicklungen am Arbeitsmarkt, welche jeweils
rund 15 % der Antworten ausmachen. Dies konnte insbesondere
auf die aktuelle Pandemiesituation zurtickzuftihren sein, welche auch
am Arbeitsmarkt fur groBe Unsicherheit sorgt und Einschatzungen
erschwert. Leistungsfahige Verkehrsanbindungen an die Verkehrstrager
Schiene und Wasser verlieren, wie schon im Vorjahr, erneut leicht an
Bedeutung fur die Ansiedlung logistikaffiner Investitionen und werden
nur noch von 50 % bzw. knapp tber 30% der Befragten als wichtig
erachtet. Die Bedeutung von Synergien durch Agglomerationen wird
weiterhin als bedeutsam angesehen, buBt jedoch im Vergleich zum
Vorjahr fast sieben Prozentpunkte bei den positiven Stimmen ein. B
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Akzeptanz von Logistikinvestitionen und Bauanfragen

in Niedersachsen

Die Akzeptanz der Bevolkerung fur Logistikansiedlungen ist ein
wichtiges Kriterium far die Zukunftsfahigkeit des Logistikstandortes
und die Akzeptanz daher ein wesentlicher Faktor fur die Standortwahl
von investitionswilligen Unternehmen.

In Abbildung 11 werden die Akzeptanz innerhalb der Landkreise fur
logistikaffine Investitionen, sowie die Anzahl der Bauanfragen fur das
Jahr 2021 dargestellt, um einen Ausblick auf das nachste Berichtsjahr
zu erméglichen. Die Akzeptanz wird dabei in die Klassen ,,hoch”,
Lmittel” und ,,gering” eingeteilt.

Die Akzeptanz fur logistikaffine Investitionen in Niedersachsen ist
auch in 2020 weiterhin als hoch zu bewerten, wenngleich sie, wie
schon in den Vorjahren, stetig abnimmt. Etwa 45 % der Befragten
schatzen die Akzeptanz in ihrer Region als sehr gut oder gut ein,
wahrend knapp 43 % der Befragten von einer mittleren Akzeptanz
ausgehen. Rund 12 % der Befragungsteilnehmer gaben an, dass

in ihrer Region eine geringe Akzeptanz gegenuber logistikaffinen
Investitionen vorherrsche. Damit stieg der Anteil der Negativbewer-
tungen im Vergleich zum Vorjahr um etwa ftnf Prozentpunkte. Dies
zeigt, dass sich die Entwicklung der ruickldufigen Akzeptanz gegen-
Uber logistikaffinen Investitionen, die ab dem Befragungsjahr 2018
einsetzte, weiter fortsetzt. Im Jahr 2017 lag der Anteil der Stimmen
fur eine hohe Akzeptanz noch bei tber 70 %, wahrend nur 2 % der
Befragten eine geringe Akzeptanz beklagten.

Dennoch ist das Bild der Logistikbranche vielerorts weiterhin positiv.
In einigen Regionen (westliches und mittleres Niedersachsen) wird

die Logistik als Wirtschaftstreiber angesehen, der viele langfristige
Arbeitspldtze generiert und gleichzeitig auch als wichtiger Akteur,

welcher Verbindungen zwischen Unternehmen und Branchen herstellt

und fur ein ,gutes Miteinander” in der Region sorgt. Gleichzeitig
stellt die Logistik aufgrund ihrer Querschnittsfunktion in vielen
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Wirtschaftsbereichen einen unerlasslichen Teil der Wertschépfung
dar, was sich unter anderem durch den zunehmenden Bedarf an
spezialisierten Logistikunternehmen auBert.

Die Grunde, die fur eine geringe Akzeptanz gegentber logistikaffinen
Investitionen angefuhrt werden, sind vielfaltig. Wéahrend die Bevélke-
rung hauptsachlich ein erhéhtes Verkehrsaufkommen, zunehmenden
Mull, verstarkte Larm- und Schadstoffemissionen aufgrund solcher
Investitionen furchtet, bemangeln Kommunen oftmals den hohen
Verbrauch ohnehin knapper Flachen, bei einer, im Verhaltnis zur
verbrauchten Flache und im Vergleich zu anderen Branchen, geringen
Zahl an neu geschaffenen Arbeitsplatzen, was oftmals aber unzutref-
fend ist (vgl. Seite 22).

Der zu erwartende Zusammenhang zwischen der Akzeptanz von
logistikaffinen Investitionen und Bauanfragen fir das kommende
Jahr wird in Abbildung 11 deutlich. Mit Ausnahme der Landkreise
Hildesheim und Osnabriick weisen alle Landkreise mit mehreren
Bauanfragen fir 2021 eine zumindest mittlere Akzeptanz auf. Vor
allem im Bereich der Logistikregion Hansalinie konzentrieren sich
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Abb. 11: Akzeptanz von Logistikinvestitionen und Bauanfragen

hohe Akzeptanzwerte gepaart mit einer hohen Zahl an Bauanfra- ist fur 2021 erneut gestiegen und Ubertrifft das zweite Jahr in
gen. Im Bereich der studlichen Metropolregion Hamburg ist insbe- Folge die Zahl der getatigten Investitionen. Insgesamt liegt fur 2021
sondere der Landkreis Stade hervorzuheben, fur den bei der letzten eine hohe zweistellige Zahl von Bauanfragen in 20 Landkreisen
Erhebung noch hohe Akzeptanzwerte ermittelt werden konnten und Stadten vor. Aufgrund der Verteilung der Bauanfragen ist in
und fur den keine Bauanfragen fur 2021 verzeichnet werden konnte. den nachsten Jahren wieder mit einer erhohten Investitionszahl
Steigende Akzeptanzwerte sind dagegen in den Landkreisen Cux- im Bereich der Logistikregion Hansalinie sowie im ¢stlichen Teil
haven und Verden zu erkennen. Die Anzahl der Bauanfragen Niedersachsens zu rechnen. M
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Zusammenfassung und Ausblick

Die Ergebnisse des Marktspiegel Logistik fur das Jahr 2019 zeigen,
dass der Logistikstandort Niedersachsen auch weiterhin ein
attraktiver Investitionsstandort ist, und mit seinen verschiedenen
Logistikregionen, logistischen Knoten, anforderungsgerechten
Flachen und nicht zuletzt durch die starke Logistikwirtschaft vor Ort
optimale Voraussetzungen fur logistikaffine Investitionen bietet.

Das ,Logistikjahr” 2019 war in Niedersachsen gekennzeichnet
durch 62 Investitionen unterschiedlichster Art und Auspragung. Fur
sich genommen konnten zwar weniger Investitionen als im letzten
Berichtsjahr verzeichnet werden und das Ergebnis liegt auch hinter
der im letzten Jahr prognostizierten Zahl von rund 70 Investitionen.
Dies ist jedoch nur die eine Seite. Viel wichtiger sind die Zahlen bzw.
die Effekte, die mit den logistikaffinen Investitionen verbunden sind.
Aufgrund der Investitionen konnte der Wirtschafts- und Logistik-
standort Niedersachsen mit einem Investitionsvolumen von 700 Mio.
EUR gestarkt werden. Gemessen am Investitionsvolumen zahlt das
Investitionsjahr 2019 zu den erfolgreichsten Jahren seit Erscheinen
des Marktspiegels.

.Logistik als Beschaftigungsmotor fir Niedersachsen” — das gilt
uneingeschrankt auch fur das Berichtsjahr 2019. Durch die Inves-
titionen wurden knapp 4.400 neue Arbeitsplatze geschaffen und
eine Vielzahl in den Unternehmen gesichert. Hierbei ist deutlich
geworden, dass sowohl die neu geschaffenen als auch die gesi-
cherten Arbeitsplatze samtliche Qualifikationsniveaus beinhalten.
Anders als in den vorangegangenen Jahren wurden im Jahr 2019
vermehrt gréBere als kleinteilige logistikaffine Investitionen von den
Unternehmen getatigt. Fortgesetzt hat sich auch der seit langem
zu beobachtende Trend, dass der Lowenanteil der Investitionen von
Unternehmen mit Sitz in Niedersachsen getatigt wurde. Insgesamt
l&sst sich im Jahr 2019 ein Ruckgang der Investitionen in regionale
und nationale Distributionszentren verzeichnen, wahrend der Anteil
der international ausgerichteten Distributionszentren gestiegen ist.
Damit kehrte sich der Trend der Vorjahre im Untersuchungsjahr 2019
um. Niedersachsen ist im Jahr 2019 wieder verstarkt in den Fokus
von Investoren gerlckt, die den Standort Niedersachsen fur die
Abwicklung von internationalen Transportketten nutzen.

Der groBte Teil der logistikaffinen Investitionen wird insbesondere
von kleinen und mittelstandischen Unternehmen getatigt. Dies zeigt
einmal mehr, welchen Stellenwert die Logistik insbesondere bei
diesen Unternehmen hat und ist Ausdruck dafur, dass die Unterneh-
men positiv in die Zukunft blicken und ihre Strategie auf Wachstum
ausgerichtet ist.

Dies gilt es auch weiterhin zu férdern, indem far die Unternehmen
die hierfur notwendigen Rand- und Rahmenbedingungen geschaffen
werden. Insbesondere vor dem Hintergrund der COVID-19-Pandemie
kommt der Logistikbranche eine herausragende Rolle zu. Seit Beginn
der Pandemie ist deutlich geworden, dass die Logistikbranche fur
das Funktionieren der Wirtschaft eine zentrale Rolle einnimmt bzw.
eine hohe Systemrelevanz aufweist. Belieferungen von Supermarkten
oder Krankenh&usern geschehen nicht automatisch, sondern erfolgen
durch ein komplexes System und dem Zusammenspiel aller am
Prozess beteiligten Akteure. Hierzu gehoren Logistikdienstleister,
die den Transport der Waren sicherstellen, aber auch insbesondere
die Logistikzentren des Handels und der Industrie sowie die
multimodalen Knoten wie Guterverkehrszentren, Binnenhafen und
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insbesondere die Hafen an der deutschen Nord- und Ostseekuste,
die fur den Exportweltmeister Deutschland den Warenaustausch
sicherstellen.

Nach einer aktuellen Studie wird davon ausgegangen, dass perspek-
tivisch auch weiterhin bei Logistikimmobilien mit einer dynamischen
Bautatigkeit zu rechnen ist, da deutlich geworden ist: Logistik ist
gerade in diesen schwierigen Zeiten von elementarer Bedeutung fur
die Volkswirtschaft und Versorgung der Bevolkerung, sodass tber
erhohte Lagerhaltung in Produktion und Handel intensiv nachge-
dacht wird und auch der durch die Pandemie verstarkte E-Commerce
den Bedarf an geeigneten Logistikflachen weiter steigen lassen wird
(Studie bulwiengesa AG 2020).

Die in Bau und Planung befindlichen Projekte zur Verbesserung
leistungsfahiger Hinterlandanbindungen und -vernetzungen auf
Schiene und WasserstraBe sollten auch in Kooperation mit den
norddeutschen Kustenldndern umgesetzt werden. Dies sichert
fur die niederséchsischen Logistikstandorte und die Unternehmen
zusatzliche Potenziale. Kapazitaten und Infrastrukturen sind
marktnah zu planen und zu entwickeln, dies erfordert auch den
Blick Gber die Landes- und Landergrenzen hinaus. Landertbergrei-
fende Kooperationen erleichtern die koordinierte Ansiedlung von
Unternehmen.

Die Zunahme der geschaffenen Arbeitsplatze sowie das gestiegene
Investitionsvolumen lassen optimistisch in die Zukunft blicken. Es hat
sich gezeigt, dass logistikaffine Investitionen eine sehr hohe Band-
breite bezuglich Flachen-, Arbeitsplatz- und Investitionsintensitat
aufweisen, auch resultierend aus den unterschiedlichen Anforde-
rungen, die an die moderne Logistik gestellt werden. Niedersachsen
hat hier den Vorteil, dass es eines der wenigen Bundeslénder ist, das
schon heute fur jegliche logistische Nutzung aus Industrie, Handel
und Dienstleistung geeignete Standorte und Logistikkompetenzen
bietet.

Gemeinsam sollten die Kommunen und die Landesregierung gezielt
MaBnahmen auf den Weg bringen, um die Attraktivitat des Logistik-
und Investitionsstandortes Niedersachsen zu stérken und damit die
Entwicklung der Unternehmen — insbesondere vor dem Hintergrund
der Auswirkungen der COVID 19 Pandemie - zu unterstitzen und zu
fordern. W




Grof3e Affinitat zu Stdniedersachsen — ein Unternehmen bekennt sich!

KWS SAAT investiert fast 50 Millionen Euro in den
Standort Einbeck

Das Pflanzenztchtungsunternehmen investiert in die Kulturart Zucker-
ribe und den Ausbau des Standortes in Einbeck. Die Erweiterung und
Modernisierung der Lagerung und Produktion von Zuckerrtibensaat-
gut wird in einem groBen Bauprojekt umgesetzt.

Die Investition sorgte fur mehr Flexibilitat, Effizienz und Qualitat ftr
die Kunden, sowie eine deutliche Erhéhung der Produktionskapazitat
fur das Saatgut um ca. 30 Prozent. KWS ist Weltmarktfuhrer bei
Zuckerrtbensaatgut.

. Die bisherige Produktionsanlage hat aufgrund der gestiegenen
Nachfrage nach unseren Sorten die Kapazitdtsgrenze bereits
Uberschritten”, sagt Dr. Peter Hofmann, im KWS Vorstand unter
anderem fur das Ressort Zuckerrtibe verantwortlich. , Dartber hinaus
hat sich das Bestellverhalten unserer Kunden gedndert: Der Trend
geht zu mehr Sorten in kleineren Mengen und spateren Bestellungen
sowie dem Wunsch nach einer maglichst friihen Lieferung. Diesen
Anforderungen der Landwirte werden wir mit innovativer Technik
gerecht.”

Teil des umfassenden Projektes, fir das rund 12.000 Quadratmeter
neue Nutzflachen entstanden sind, war zunachst die VergroBe-
rung der Lagerflachen durch den Bau einer neuen Logistik- und
Lagerhalle. Des Weiteren umfasst das Investitionspaket den Bau
eines neuen Produktionsgebaudes fur die Prozesse der Wirkstoffap-
plikation und Verpackung sowie die Installation der Prozess- und
Verfahrenstechnologie.

Herzstuck des neuen Maschinenhauses ist ein riesiges Hochregal-
system. Das Saatgut wird in Siloboxen — groBen, trichterartigen
Behaltnissen — automatisch zu den einzelnen Prozessschritten wie
der Wirkstoffapplikation und der Verpackung hin- und herbewegt.
Eine einzelne Box ist etwa einen Kubikmeter gro3 und wiegt voll
befullt bis zu 600 Kilogramm. Im Hochregallager kommen insgesamt
300 Siloboxen zum Einsatz. Eine Kamera kontrolliert, ob die Behalt-
nisse vollstandig entleert wurden, damit sich keine Saatgutchargen
vermischen. ,Mit dem neuen System kénnen wir geringere Mengen
effizienter produzieren, Ristzeiten minimieren und gleichzeitig die
Saatgutqualitat weiter erhdhen — und das bei einem immer breiteren
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Bildnachweis: KWS

Produktportfolio”, erkldrt Hofmann. KWS produziert jahrlich mehr
als 350 verschiedene Zuckerrtbensorten fur rund 40 Lander auf der
ganzen Welt.

Komplettiert wird das Investitionspaket, das 2021 abgeschlossen
werden soll, mit einer zusatzlichen Anlage zur Saatgut-Pillierung.

KWS: Zukunft sden — seit 1856

KWS ist eines der fihrenden Pflanzenziichtungsunternehmen
weltweit. Mehr als 5.700 Mitarbeiter in 70 Landern erwirtschafteten
im Geschaftsjahr 2019/2020 einen Umsatz von 1,3 Mrd. Euro. Seit
mehr als 160 Jahren wird KWS als familiengepragtes Unternehmen
eigenstandig und unabhéangig gefuhrt.

Am Hauptsitz in Einbeck sind rund 1.500 Mitarbeiter aus rund
40 Nationen beschaftigt. Damit ist KWS auch einer der groBten
Arbeitgeber in Stidniedersachsen.

Weitere Informationen unter www.kws.de

Kontakt:

Ursula Haufe

L|MC Logistik und MobilitatsCluster Gottingen | Stidniedersachsen
c/o GWG Gesellschaft fur Wirtschaftsforderung

und Stadtentwicklung Goéttingen mbH

Bahnhofsallee 1B

37081 Gottingen

Telefon: 0551 547 430 0

Mail: ursula.haufe@gwg-online.de

Web: www.gwg-online.de

ZUKUNFT SAEN
SEIT 1856

Bildnachweis: KWS




Region Hannover - ein Logistikstandort mit Dynamik trotz Corona

Die Region Hannover ist europdische Logistikdrehscheibe und wich-
tiger Hafenhinterlandstandort fur die Seeh&fen in Norddeutschland.
Bereits in den ersten Wochen der Coronakrise hat die Logistikwirt-
schaft ihre Systemrelevanz unter Beweis gestellt. Die SchlieBung des
stationaren Einzelhandels fuhrte zu einer kurzfristig stark erhéhten
Nachfrage nach L&sungen zur Lagerung von Waren, die nicht an
den Handel ausgeliefert werden konnten. Gleichzeitig verzeichneten
Onlinehandler einen enormen Anstieg ihrer Bestellungen. Diese
Entwicklung hatte nicht nur einen erhéhten Lagerflachenbedarf zur
Folge, sondern auch eine erhohte Belastung der Infrastrukturen im
Bereich der KEP-Logistik.

In der Region Hannover waren diese Effekte deutlich spurbar.
Das Flachenangebot ist nach dem sehr guten Vorjahr allerdings
eingeschrankt. Bei Logistik- und Industrieimmobilien wurden zur
Jahresmitte Umsatze von 135.000 gm Hallenflache registriert, die
Mieten zeigen sich weitgehend stabil. Laufende Verhandlungen und
bereits geplante Projekte wurden und werden in der Regel derzeit
unverandert abgeschlossen bzw. fortgefuhrt. Insgesamt summieren
sich derzeit die bis 2023 geplanten Projekte (mit Baurecht) auf rund
650.000 gm Hallen- und 30.000 gm logistisch genutzte Biro- und
Zwischengeschossflachen.

In den vergangenen Jahren haben sich viele Kontraktlogistiker in der
Region Hannover niedergelassen, die Logistikaufgaben fur andere
Unternehmen ausfuhren und dadurch eine hohe eigene Wertschop-
fung aufweisen. Die Krise hat die vor- und nachgelagerte Logistik
fur den wachsenden Online-Handel im E-Commerce gestarkt. Fur
Immobilien und logistische Infrastrukturen, die vor allem fur Indust-
rielogistik ausgelegt sind, ist die Lage allerdings derzeit angespannt.
Die regionalen Marktakteure kénnen sich aber vorstellen, dass
mittel- bis langfristig durch teilweise Ruckholung der Produktion
nach Europa ein erhéhter Bedarf an Logistik- und Produktionsflachen
(sog. Light-Industrial) entstehen kénnte. Um Lieferketten im Handel

Logistik-Hotspot der Region Hannover: Airport Business Park Langenhagen

und der Industrie insgesamt besser abzusichern und krisenfester zu
machen, durften dartber hinaus erhohte logistische Flachenbedarfe in
der Region Hannover entstehen.

Dass die Bedeutung von Logistikimmobilien als Asset-Klasse beson-
ders in der Region Hannover zugenommen hat, wird mit Blick auf den
Investmentmarkt deutlich: Die Hallenflachenumsatze lagen Ende 2019
mit 380.000 gm auf einem Hochststand. Investitionen in Logistikim-
mobilien liegen trotz der Corona-Krise auch im ersten Halbjahr 2020
mit Abstand an erster Stelle.

Kontakt:

Michael Krantz

Region Hannover

Wirtschaftsférderung
Standortentwicklung | Logistik

Haus der Wirtschaftsférderung
Vahrenwalder StraBe 7

30165 Hannover

Tel: 0511 616 234 16

Fax: 0511 616 234 53

Mail: michael.krantz@region-hannover.de
Web: www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de/logistik

Region Hannover

Foto: Dirk Laubner




Zentraler Ansprechpartner

Logistikportal Niedersachsen e.V.

Gunnar Lehmschléter

Georgsplatz 12

30159 Hannover

Telefon: 0511 515 190 60

E-Mail:  info@logistikportal-niedersachsen.de
Web: www.logistikportal-niedersachsen.de

Weitere Ansprechpartner’

KV-Operateure

* Kombiverkehr Deutsche Gesellschaft fur kombinierten
Guterverkehr GmbH & Co KG
www.kombiverkehr.de

¢ Bentheimer Eisenbahn AG
www.bentheimer-eisenbahn.de

e EVB Eisenbahnen und Verkehrsbetriebe Elbe-Weser GmbH
www.evb-elbe-weser.de

* Osthannoversche Eisenbahnen AG
www.ohe-transport.de

¢ Hellmann Worldwide Logistics GmbH & Co. KG
www.railsolutions.de

* Verkehrsbetriebe Peine-Salzgitter GmbH
www.vps-bahn.de

KV-Umschlaganlagen

* Braunschweig-Hafen
www.braunschweig-hafen.de

e Coevorden
www.europark-terminal.de

° c-port
c-port-kuestenkanal.de

e Cuxhaven
www.cuxport.de

e Dorpen
www.duk-doerpen.de

e Emden
www.evag.com

e @Gottingen
www.duss-terminal.de

¢ Hannover Linden
www.duss-terminal.de

e Hannover Nordhafen
www.hannover-hafen.de

e Salzgitter
www.vps-bahn.de

e Soltau
www.cargo-terminal-soltau.de

e Stade
www.ibb-terminal-stade.de

o Wilhelmshaven
www.eurogate.de

* Wolfsburg
www.gvz-e-wolfsburg.de

Land Niedersachsen

» Niedersachsisches Ministerium fur Wirtschaft,
Arbeit, Verkehr und Digitalisierung (Referat 40)
www.mw.niedersachsen.de

* Innovationszentrum Niedersachsen

www.iz-nds.de

* Diese Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Seehédfen

o Seaports of Niedersachsen GmbH
www.seaports.de

¢ Niedersachsen Ports GmbH & Co. KG
www.nports.de

o JadeWeserPort
www.jadeweserport.de

Guterverkehrszentren

* ARGE Guterverkehrszentren Niedersachsen/Bremen
www.logistikportal-niedersachsen.de

* GVZ Emsland
www.gvz-e.de

* GVZ Europark Coevorden-Emlichheim
www.gvz-europark.eu

* GVZ Goéttingen
www.gwg-online.de

* GVZ Hannover-Lehrte
www.hrg-online.de

* GVZ JadeWeserPort
www.jadeweserport.de

e GVZ Osnabriick
www.wfo.de

* GVZ Salzgitter
www.vps-bahn.de

* GVZ Wolfsburg
www.gvz-e-wolfsburg.de

¢ Deutsche GVZ-Gesellschaft mbH
www.gvz-org.de

Flughafen
¢ Flughafen Hannover-Langenhagen
www. hannover-airport.de

Regionale Netzwerke Logistik
¢ Logistikachse Ems
www.logistikachse-ems.de
¢ Jade Bay
www.jade-bay.de
¢ Logistik- und MobilitatsCluster Gottingen
www.Imc-goettingen.de
¢ Osnabrtick/Munster/Bielefeld
www.k-n-i.de
¢ Region Hannover
www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de/logistik
¢ Sudliche Metropolregion Hamburg
www.suederelbe.de
¢ Wachstumsregion Hansalinie
www.hansalinie.eu
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Logistics made in
Niedersachsen

Globale Vernetzung Qualifiziertes Logistikpersonal

Attraktiver Investitionsstandort Leistungsfahiger intermodaler Standort
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